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КЕМЕРОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ

ТАЙГИНСКИЙ  ГОРОДСКОЙ  СОВЕТ

РЕШЕНИЕ
От 22.03.2001 № 392                                                                                          г.Тайга

Об утверждении Положения о предоставлении
в аренду и в безвозмездное пользование объектов
муниципального нежилого фонда г.Тайги

             На основании ст.6 Закона «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации» городской Совет народных депутатов

РЕШИЛ:

           1. Утвердить прилагаемое Положение о предоставлении в аренду и в безвозмездное пользование объектов муниципального нежилого фонда г.Тайги.

          2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на депутатскую комиссию экономике, вопросам муниципальной собственности, бюджету и налоговой политике (Бровкин Н.И.).

Председатель городского Совета                                     Глава города

_______________О.Е.Благо                                         __________________И.А.Никитин
УТВЕРЖДЕНО:
решением городского Совета

№ 392 от 22.03.2001г.

ПОЛОЖЕНИЕ

о предоставлении в аренду и в безвозмездное пользование объектов

муниципального нежилого фонда города Тайги

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и единые на территории г.Тайги правила учета и передачи в аренду и безвозмездное пользование объектов муниципального нежилого фонда (зданий и сооружений, встроенно-пристроенных нежилых помещений), обязательные для исполнения всеми расположенными на территории города предприятиями, учреждениями и организациями независимо от их организационно-правовых форм, а также органами и должностными лицами местного самоуправления и гражданами.

1.2.Аренда помещений рассматривается, как способ развития предпринимательства и источник пополнения доходной части бюджета города.

1.3. Арендодателем объектов муниципального нежилого фонда города Тайги (далее по тексту – Объекты) является Комитет по управлению муниципальным имуществом города (далее по тексту – Комитет). При передаче Объектов в безвозмездное пользование комитет по управлению муниципальным имуществом именуется Ссудодателем. Юридические и физические лица, арендующие Объекты муниципального нежилого фонда города, именуются Арендаторами. Муниципальные учреждения и предприятия, принимающие в безвозмездное пользование Объекты муниципального нежилого фонда города, именуются Ссудополучателями.
1.4. Передача Объекта в аренду или в б6езвозмездное пользование не влечет за собой передачу права собственности на него. Действия по распоряжению объектами муниципального нежилого фонда, совершенные другими лицами, являются незаконными.

 1.5. Комитет принимает решение о передаче в аренду Объектов и осуществляет оформление договоров аренды и договоров безвозмездного пользования. Вступивший в действие договор  аренды является основанием для заключения Арендатором договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию Объекта с соответствующими коммунальными и (или) иными эксплуатационными организациями.

1.6. Основаниями для передачи муниципального Объекта в аренду являются:

· Результаты некоммерческого или инвестиционного конкурса на право аренды;

· Результаты аукциона на право аренды;

· Решение председателя Комитета по поводу передачи Объекта арендатору целевым назначением.

Решение о передаче Объектов в аренду оформляются в письменной форме.

         1.7. В необходимых случаях Комитет запрашивает согласование с жильцами, оформленное в виде подписного листа, при передаче в аренду Объекта в жилом доме, имеющего общий вход с жилыми помещениями. При этом требуется согласие на передачу Объекта в аренду не менее двух третей жильцов подъезда.

      1.8. Для принятия решения о передаче Объектов в аренду по конкурсу и аукциону в Комитете создается комиссия, персональный состав которой утверждается председателем Комитета.

     1.9. Решение о передаче в безвозмездное пользование Объектов учреждениям, предприятиям, и организациям, финансируемым из средств городского бюджета, принимаются Комитетом с оформлением соответствующего договора. В остальных случаях оформление договора пользования осуществляется по отдельному распоряжению главы города.
  Вступивший в действие договор безвозмездного пользования является основанием для заключения Ссудополучателем договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию Объекта и прилегающей территории с соответствующими коммунальными и (или) иными эксплуатационными организациями.

2. ФОРМЫ  ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ  ПРАВА АРЕНДЫ

       2.1. Формами предоставления права аренды являются – целевое выделение Объекта в аренду, коммерческий или инвестиционный конкурс, аукцион.
      2.2. Целевое выделение аренду – способ, при котором Объект предоставляется конкретному Арендатору с учетом специфики его деятельности, при этом учитывается необходимость развития услуг и работ для удовлетворения потребностей населения.

     2.3. Отказ Арендатора от аренды Объекта в пользу другого лица в любой форме (по договору уступки, совместной деятельности и пр.) не является основанием для предоставления последнему в аренду данного Объекта целевым назначением.
     2.4. Коммерческий или инвестиционный конкурс – способ определения Арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на публичных торгах или закрытом тендере наивысшую цену приобретения права аренды сверх стартовой цены, назначенной Комитетом, а также выполняющий иные, определенные заранее конкурсные условия, которые устанавливаются исходя из интересов социально-экономического развития города.

      По итогам конкурса заключается договор аренды, содержащий конкурсные условия. Невыполнение конкурсных условий является основанием для досрочного расторжения договора по требованию Комитета.
     Условия и порядок проведения коммерческих конкурсов на право аренды утверждается Комитетом.

    2.5. Аукцион- способ определения Арендатора, при котором приобретателем прав аренды становится соискатель, предложивший на публичных торгах наивысшую, сверх определенной Комитетом для аукциона стартовой цены, цену приобретателя права аренды. По итогам аукциона заключается договор аренды.

      Условия и порядок проведения аукционов на право аренды утверждается Комитетом.

    2.6. Организация и проведение аукционов и конкурсов осуществляется Комитетом по управлению муниципальным имуществом города Тайги.
    2.7. Условия предоставления в аренду Объектов определяются действующим законодательством и договором аренды.

    2.8. Заключение договора аренды на основании конкурса или аукциона не влечет за собой право на приобретение в собственность Объекта.

    2.9. Форму предоставления нежилого помещения в аренду определяет Комитет.

3. ПОРЯДОК ПОДАЧИ  И РАССМОТРЕНИЯ  ЗАЯВОК НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ В АРЕНДУ И БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ  ПОЛЬЗОВАНИЕ

3.1. Заявки о предоставлении в аренду или безвозмездное пользование Объекта подаются в Комитет, с указанием целевого назначения использования Объекта и реквизитов заявителя.
3.2. По результатам рассмотрения заявок и наличию вакантных для аренды Объектов принимается одно из следующих решений:

· Предоставить Объект в аренду целевым назначением;

· Предоставить Объект в безвозмездное пользование;

· Отказать в предоставлении Объекта в аренду;

· Отказать в предоставлении Объекта в безвозмездное пользование

О принятом решении заявитель письменно либо устно извещается Комитетом.

4.ДОГОВОР АРЕНДЫ  И БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТОВ

4.1. Предоставление в аренду Объектов муниципального нежилого фонда производится на основании решений Комитета о целевом выделении, результатов аукциона или коммерческого конкурса путем заключения договора аренды нежилого помещения  Арендодателем с Арендатором.

4.2. Предоставление в безвозмездное пользование Объектов муниципального нежилого фонда производится на основании решений Комитета о целевом выделении Объекта. Договор безвозмездного пользования является единственным основанием для использования нежилого помещения, определяющим взаимоотношения Ссудополучателя и ссудодателя на период договора.

4.3. Дл оформления договора аренды или безвозмездного пользования на Объект в Комитет предоставляются копии учредительных документов или свидетельства о регистрации с предоставлением подлинников для их подтверждения.

4.4. Договор аренды заключается путем составления одного документа, подписанного сторонами (Арендатором и Арендодателем) и исполненного в 2-х экземплярах, которые хранятся по одному у Арендатора и в Комитете.
4.5. Договор безвозмездного пользования заключается путем составления одного документа, подписанного сторонами (Ссудодателем и Ссудополучателем) и исполненного в 2-х экземплярах, которые хранятся по одному у Ссудополучателя и в Комитете.
4.6. Передача Объекта Комитетом и принятие его Арендатором или Ссудополучателем оформляются передаточным актом, подписываемым сторонами. Уклонение от подписания передаточного акта на условиях, предусмотренных договором аренды или безвозмездного пользования, рассматривается как отказ Арендатора или Ссудополучателя от принятия Объекта. С момента подписания передаточного акта сторонами обязанность  Комитета по передаче Объекта считается исполненной.

4.7. Договор безвозмездного пользования считается заключенным с момента передачи Объекта Ссудополучателю по акту.

4.8. При прекращении договора аренды или пользования Объект передается Комитету по передаточному акту.

4.9. В случае нарушения Арендатором (Ссудополучателем) условий договора аренды (Пользования) по требованию Комитета договор может быть расторгнут в порядке, предусмотренном действующим законодательством или договором.

4.10. Договор аренды или пользования отдельно стоящего Объекта является основанием для возникновения у Арендатора (Ссудополучателя) права аренды на часть земельного участка, которая занята этой недвижимостью и необходима для ее использования.

Оформление прав на земельный участок, необходимый для использования арендуемого Объекта, осуществляется в соответствии с действующим законодательством или договором.
5. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ АРЕНДАТОРУ ПРАВА НА ПЕРЕДАЧУ ЧАСТИ ОБЪЕКТА  В СУБАРЕНДУ

5.1. Комитет может предоставить Арендатору Объекта право на передачу части Объекта в субаренду юридическим и физическим лицам в порядке, определенном настоящим Положением.

5.2. Заявка на получение разрешения (далее по тексту раздела – Заявка) оформляется Арендатором в письменной форме. При предоставлении права на передачу части Объекта в субаренду Комитет выдает Арендатору разрешение на сдачу в субаренду части Объекта, при этом оформляется соглашение к договору.

5.3. Площадь объекта, передаваемого в субаренду, не должна превышать 25% от общей площади арендуемого Объекта. В отдельных случаях при выделении в субаренду неделимой площади доля передаваемой в субаренду площади Объекта может быть увеличена.
5.4. Разрешение выдается на срок до 12 месяцев, но не более чем на срок действия договора аренды Объекта.

  Условия предоставления Объекта в субаренду устанавливаются договором между Арендатором и субарендатором, заключаемым на срок действия Соглашения.

   При нарушении указанных требований Комитет вправе расторгнуть в одностороннем порядке Соглашение с момента обнаружения нарушений. При этом субарендатор теряет право пользования Объектом.

5.5. Ответственность за неправомерные действия субарендатора несет основной Арендатор в соответствии с условиями договора аренды и действующим законодательством.

5.6. За передачу Объекта в субаренду без получения разрешения либо за нарушение требования по нормативам и использованию Объекта, сданного в субаренду, Арендатор несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и договором аренды.

5.7. В случае безвозмездного пользования Объектом Комитет может предоставить Ссудополучателю право на передачу части Объекта в аренду юридическим и физическим лицам в порядке, определенном настоящим Положением. При предоставлении права на передачу части Объекта в аренду Комитет выдает Ссудополучателю разрешение на сдачу в аренду Объектов, входящих в состав спортивных комплексов, общеобразовательных школ, учреждений культуры, при этом оформляется соглашение к договору.
6. УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ПЕРЕДАННЫХ В АРЕНДУ И БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТОВ

6.1. Учет и контроль за выполнением условий договоров аренды, субаренды и безвозмездного пользования Объектов осуществляет Комитет по управлению муниципальным имуществом города.
6.2. Все изменения характеристик Объектов, связанные с их арендой или безвозмездным пользованием, учитываются в реестре муниципальной собственности г.Тайги на основании данных, предоставляемых Арендаторами, Балансодержателями помещений и Бюро технической инвентаризации.

6.3. В случае несоблюдения Арендатором или Ссудополучателем действующего законодательства, требований настоящего Положения и условий договоров, Комитет вправе принимать меры, предусмотренные действующим законодательством, настоящим Положением и договором аренды или безвозмездного пользования.
